Vorlage Nr. 1/ 2025

Aktenzeichen: 023.121
Fachbereich Planen und Bauen: Lea Krockenberger, Tel. 07062/9042-40
Datum: 14.07.2025

Umbau in ein Zweifamilien-Wohnhaus mit Dachgaube und Balkon auf der Garage,
FI.St. 330/1, Stettenfelser StraRe 28, lisfeld-Wiistenhausen

Beratung Beschluss
X Technischer Ausschuss am 29.07.2025 X Technischer Ausschuss am 29.07.2025
[] Verwaltungsausschuss am [] Verwaltungsausschuss am
[[] Gemeinderat am [[] Gemeinderat am
[X] offentlich [] nicht 6ffentlich X] offentlich [] nicht &ffentlich

Bisherige Sitzungen

Datum Gremium

A

Befangenheiten:

Beschlussvorschlag

Das gemeindliche Einvernehmen gemal3 § 36 BauGB fiir den Umbau in ein Zweifamilien-Wohnhaus
mit Dachgaube und Balkon auf der Garage auf dem Grundstuck FL.St. 330/1, Stettenfelser StralRe 28
in lIsfeld-Wuistenhausen wird erteilt.

Sachvortrag:

Die Bauherrschaft plant den Umbau des auf dem Grundstuick FI.St. 330/1, Stettenfelser Stral3e
28 in lIsfeld-Wiistenhausen befindlichen Gebaudes in ein Zweifamilien-Wohnhaus. Hierfur soll
eine Dachgaube eingebaut sowie zwei zusatzliche Stellplatze errichtet werden. Zudem soll auf
der bereits vorhandenen Garage ein Balkon entstehen. In der Sitzung des Technischen
Ausschusses soll Uber die planungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens entschieden werden.

Das Baugrundstiick befindet sich im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans
,Stettenfelser StraRe“ aus dem Jahr 1971.

Unter anderem gibt der Bebauungsplan vor, dass der maximal zulassige Kniestock 0,5 m betragt.
Diese Festsetzung wird im Bereich des geplanten Dachaufbaus nicht eingehalten. Der Kniestock
fur den ca. 7,70 m langen Dachaufbau betragt ca. 2,40 m.




Fir die Abweichung ist eine Befreiung nach § 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB erforderlich. Diese kann
erteilt werden, wenn die Grundzige der Planung nicht berthrt werden, die Abweichung
stadtebaulich vertretbar und auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist.

Nach Ansicht des Fachbereichs Planen und Bauen liegen die Voraussetzungen nach § 31 Abs. 2
Nr. 2 BauGB vor, zumal das Hauptdach den maximal zulassigen Kniestock einhalt und in der
Vergangenheit bereits Befreiungen diesbeziiglich im einschlagigen Bebauungsplangebiet erteilt
worden sind. Stadtebauliche Griinde, die der Befreiung entgegenstehen, sind nicht ersichtlich.

Lageplan

Die zwei zusatzlichen Stellplatze, die baurechtlich gar nicht erforderlich, erfreulicherweise aber
dennoch geplant sind, befinden sich auBerhalb der Baugrenze. Diese konnen gemaR § 23
BauNVO durch die Baurechtsbehorde zugelassen werden.

Im Ubrigen hilt das Bauvorhaben die Festsetzungen des Bebauungsplans ein. Die Verwaltung
schlagt vor, das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB zu erteilen.

Beschlussvorschlag:

Das gemeindliche Einvernehmen gemall § 36 BauGB fiir den Umbau in ein Zweifamilien-
Wohnhaus mit Dachgaube und Balkon auf der Garage auf dem Grundstick FIL.St. 330/1,
Stettenfelser StraBe 28 in Ilsfeld-Wiistenhausen wird erteilt.
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